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Forord
Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en
lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der
skal udarbejdes en lokalplan. A£ndringer i omra-
det, hvor lokalplanen geelder, skal overholde
lokalplanen.

Lokalplaner er en "lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger
- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestar af en redeggrelse, bestemmel-
ser og kortbilag. Redeggrelsen beskriver omradet,
som det er og byrddets gnsker for udviklingen i
omrédet. Bestemmelserne fastlaegger i detaljer,
hvad der gaelder i omradet, og er juridisk bindende.
Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og
bestemmelser.

Lokalplanforigb

29.05.2019 Vedtagelse af forslag i Byradet
07.06.2019 - 02.08.2019 Offentlig hgring
02.10.2019 Endelig vedtagelse i Byradet
07.10.2019 Offentligggrelse
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BAGGRUND OG FORMAL

Denne lokalplan deekker et eksisterende erhvervsomrade i Vejle midtby.
Erhvervsomridet ejes af Vejle Erhvervshavn, dog er et mindre areal mod
nord kommunalt ejet.

Planomradet er allerede lokalplanlagt, og er omfattet af lokalplan nr. 56 og
lokalplan nr. 1079. De eksisterende lokalplaner fastlaegger omradets anven-
delse til havnerelateret erhverv.

For arealer langs Toldbodvej mv geelder derudover temalokalplan nr. 142 om
smukkere indfaldsveje samt temalokalplan nr. 1000 om facader og skilte i
Vejle midtby.

Den nye lokalplan nr. 1246 er udarbejdet for at kunne give Vejle Erhvervshavn
friere rammer i forhold til anvendelsen af omrédet, og dermed medvirke til at
sikre en aktiv erhvervshavn. Med lokalplanen gives mulighed for at udnytte
havnelovens regler om, at arealer, der ikke kan udlejes til havneformal, kan
udlejes til andre formal.

Der vil ikke blive nedlagt havnearealer i denne lokalplan, men i stedet vil der
blive givet flere erhvervsmaessige anvendelsesmuligheder.

Lokalplanen giver ikke mulighed for boliger.

Adgang til kajarealer og til jernbanenettet fastholdes.

Det er sdledes det overordnede formal med den nye lokalplan at give mulighed
for, at pIanomré’\det ogs§ kan anvendes til andre erhverv end havnerelaterede
erhverv, efter gnske fra Vejle Erhvervshavn.

Det er desuden et formal med lokalplanen at indarbejde bufferzoner, der
skaber en planmaessig og miljgmaessig overgang mellem erhvervshavnen og

Lokalplanomrdet set fra sydast
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den omkringliggende Vejle midtby, s& miljgmaessige konflikter mellem by og
havn undg8s - til gavn for sdvel havnens virksomheder som for byen.

I lokalplanen udlaegges derfor bufferzoner i forhold til miljgklasser. Bufferzo-
nerne ligger i yderkanten af lokalplanomradet, ud mod byen.

I bufferzonerne gives mulighed for at placere virksomheder med lavere mil-
joklasse og dermed lavere miljgpavirkning i forhold til naboarealer.
Virksomheder beliggende indenfor lokalplanomradet er i forvejen reguleret
miljgmaessigt, herunder stgjmaessigt i forhold til de eksisterende anvendelser
i den omkringliggende midtby.

Endelig er det et formal med lokalplanen, at den indeholder krav og mulig-
heder i forhold til at klimasikre planomradet mod forhgjet vandstand ved
eksempelvis stormflod og skybrud.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger helt centralt i Vejle midtby med omkringliggende
center- og boligomréder, og ud til Vejle Fjord. Lokalplanen daekker et omréde
pa ca. 56 ha (heraf ca. 4 ha i sgterritorie), der fremstar som et erhvervsom-
rade med delvis karakter af centeromrdde langs dele af Toldbodvej/Windfeld-
Hansens Gade/@sterbrogade, og med flere ubebyggede arealer langs Vejle
A. Inden for planomradet er en blanding af stgrre og mindre virksomheder.
Planomradet bestar bade af arealer nord og syd for havnebassinet. Disse
omréder omtales som nordkajen og sydkajen.

P& nordkajen ligger en eksisterende risikovirksomhed, og der er kajarealer
langs havnebassinet.

I den gstligste del af planomradet er indspulingsbassinet ved at blive faerdig-
gjort, og efter opfyldning kan det anvendes til erhverv. Se kortbilag 2.

Planomradet graenser mod syd op til Vejle A og syd herfor et byomrdde med
blandet erhverv og boliger. Mod gst ligger Vejle Fjord, mens omrédet mod
vest graenser op til Vejle midtby og den nord-syd-g@ende vej Toldbodvej/
Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade, der indgar som en af midtbyens pri-
meere vejforbindelser. Vejstraekningen kaldes Havneruten.

I nordlig retning graenser planomradet op til en boligforenings park- og bolig-
omréde, samt op til et nyt bolig- og erhvervsomrade ved Vejle Lystbadehavn.

Planomradets sydlige afgraensning op til Vejle A er beplantet. Langs 8en er
der i den eksisterende lokalplan udlagt en breemme pa 10 meter langs &en
til beplantning, stgjreducerende anlaeg og evt. stiforlgb.

Terraenmaessigt er der tale om et forholdsvist fladt areal, som for stgrstedelens
vedkommende ligger omkring kote 1,5 - 2,0.

Planomradet vejbetjenes fra Toldbodvej/Windfeld-Hansens Gade/@sterbro-
gade, og videre ind i planomré’]det ad en raekke ;zsst—vestg%ende veje. Der er
desuden jernbanespor b8de pa nordkajen og sydkajen.

Planomradet ligger i byzone, og lokalplanafgraensningen er vist pa kortbilag 1.
Eksisterende forhold kan ses p& kortbilag 2.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at lokalplanomradet kan anvendes til erhverv
herunder ogsd havnerelaterede erhverv. Planomradet er inddelt i 6 delom-
rader, som rummer forskellige erhvervsmaessige anvendelsesmuligheder. I
delomrade 1, som er det stgrste delomrade, er der mulighed for erhverv op til
miljgklasse 6. I de gvrige delomrdder gives mulighed for erhverv med lavere
miljsklasse og dermed lavere miljgpavirkning i forhold til naboarealerne. Disse
delomrader ligger ud mod den omkringliggende midtby, og delomraderne vil
fungere som bufferzoner. Delomraderne er vist pd kortbilag 1 og 3.

Delomrade 1 daekker den centrale del af Vejle Erhvervshavn og hovedparten
af planomradet, med bade arealer pa nord- og pd sydkajen. Anvendelsen
fastlaegges i lokalplanen til havnerelateret erhverv og andre erhverv sdsom
fremstillings-, veerksteds-, engroshandels- og oplagsvirksomhed og service-
virksomhed samt kajaktiviteter i miljgklasse 2-6.

I delomrade 1 kan endvidere indrettes kontorer o.l. i de markante gamle mgil-
lebygninger beliggende Mgllegade 12 (se kortbilag 3). Ved en anvendelse som
kontorer o. lign. er det udlejers/bygherres ansvar at sikre, at de vejledende
graenseveerdier for luftforurening og lugt er overholdt indendgrs, ved luft-
indtag. Desuden skal vejledende indendgrs stgjgraenser overholdes. Ekstern
stgj p& facaden ma ikke overstige 60 dB(A).

Foto fra Pakhusgade - set fra vest mod gst
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For at sikre disse forhold kan evt. anvendes mekanisk ventilation, rensning
af luft, valg af stgjisolerende vinduer m.m.

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdier, samt
bygningsreglementet.

Endelig kan den gstligste del af delomrade 1 anvendes til indspulingsbassin
(bassin/deponering af forurenet havnesediment), som efter opfyldning kan
anvendes efter de bestemmelser, der gaelder for delomrddet. Se placering
p& kortbilag 2 og 3.

Delomréde 2 ligger i den sydlige del af lokalplanomrédet ned mod Vejle A. I
den eksisterende lokalplan for omradet indgdr omrédet som en bufferzone
mod boligomrédet syd for Vejle A. Dette fastholdes i denne nye lokalplan,
hvor delomrddets anvendelse fastlaegges til havnerelateret erhverv og andre
erhverv i miljgklasse 2-5 sdsom fremstillings-, vaerksteds-, engroshandels- og
oplagsvirksomhed og servicevirksomhed samt kajaktiviteter.

Ligesom i den eksisterende lokalplan er der udlagt en 10 meter grgn zone
nord for Vejle A.

Endvidere kan den gstligste del af delomrade 2 anvendes til indspulingsbas-
sin, som efter opfyldning kan anvendes efter de bestemmelser, der gaelder
for delomrddet. Se placering p& kortbilag 2 og 3.

Delomrdde 3 ligger i planomradets vestlige afgraensning, ud mod Toldbod-
vej. Delomrddets anvendelse fastlaegges til havnerelateret erhverv og andre
erhverv s8som fremstillings-, veerksteds-, engroshandels- og oplagsvirksom-
hed og servicevirksomhed, samt kajaktiviteter i miljgklasse 2-5, og sdledes
som bufferzone mellem den centrale del af erhvervshavnen og midtbyen
umiddelbart vest for Toldbodvej.

Delomr&de 4 ligger ved Havnepladsen (rundkgrslen) i den vestlige del af pla-
nomrddet. Delomradets anvendelse fastlaegges til havnerelateret erhverv og
andre erhverv i miljgklasse 2-4 i form af liberale erhverv samt fremstillings-,
veerksteds-, engroshandels- og oplagsvirksomhed og servicevirksomhed,
samt kajaktiviteter og parkeringshuse. Delomr8det vil fungere som bufferzone
mellem den centrale del af erhvervshavnen og byen.

Delomrdde 5 ligger i den nordvestligste del af planomradet, ud mod @ster-
brogade, og bolighebyggelse mod nord. Delomradets anvendelse fastlaegges
til havnerelateret erhverv og andre erhverv sdsom fremstillings-, veerksteds-,
engroshandels- og oplagsvirksomhed og servicevirksomhed i miljgklasse 2-5,
og sdledes som bufferzone mellem den centrale del af erhvervshavnen og
midtbyen umiddelbart vest for Toldbodvej.

Delomrade 6 er et mindre areal i den nordligste del af planomrﬁdet, med
parkomrade og boliger nord for. Anvendelsen fastlaegges i lokalplanen til hav-
nerelateret erhverv og andre erhverv som kontorer, udstilling, mindre butikker
til omradets daglige forsyning, eller butikker, der har relation til vandsport og
lignende. Butikker kan bdde vaere udvalgsvare- og dagligvarebutikker. Omrédet
kan tillige anvendes til erhverv som vaerksteds-, service- og fremstillingsvirk-
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somhed samt engroshandel og oplag. Der er mulighed for miljgklasse 2-3.

Det skal i gvrigt generelt bemaerkes, at virksomhederne indenfor lokalplan-
omrédet skal overholde de stgjgraenser, der gaelder i forhold til de omkringlig-
gende og tilgraensende by- og boligarealer.

Udstykning og bebyggelse
Med udgangspunkt i det eksisterende plangrundlag for omrédet indeholder
lokalplanen bestemmelser, der regulerer bebyggelsens omfang og hgjde.

For lokalplanens delomrade 1, 2, 3 og 5 fastholdes bestemmelsen i de gaeldende
lokalplaner for erhvervshavnen om, at det samlede rumfang af bygninger
ikke m& overstige 3 m3 pr. m2. For delomrdde 4 fastlaegges den maksimale
bebyggelsesprocent til 100 %. For delomrade 6 fastholdes kommuneplanens
maksimale bebyggelsesprocent pd 100 %.

For lokalplanomradet fastholdes bestemmelsen i de gaeldende lokalplaner om,
at den maksimale bygningshgjde er 10 meter, dog kan en bygning, en del af
en bygning eller tekniske anlaeg opfgres i en stgrre hgjde, sdfremt szerlige
hensyn til drift, indretning eller arkitektonisk fremtraeden ggr sig geeldende.
S&danne bygninger/anlaeg skal primzert sgges placeret i delomréde 1 inden
for omrader for saerlige hgj bebyggelse. Disse omrader er vist p& kortbilag 3,
og ligger nord og syd for havnebassinet, mod nord afgreaenset af Strandgade,
og mod syd afgraenset af Pakhusgade.

Lokalplanen indeholder krav og muligheder i forhold til klimasikring af pla-

nomrddet mod forhgjet vandstand ved eksempelvis stormflod og skybrud.

Der stilles krav om, at fremtidig byggeri og anlaeg skal veere sikret mod en

vandstand i kote 2,5 (DVR90), ligesom der gives mulighed for at opfgre ngd-

vendige anlaegs- og bygningsmaessige foranstaltninger mod oversvgmmelser

o. lign. (hgjtvandsvaern, murvaerk mv). S&danne anlaeg skal ved udformning og

placering indpasses i forhold til omgivelserne, samt tage hensyn til kontakten

til fjorden. Det er et gnske, at anlaeg udformes, sd eksisterende bymaessige

veerdier s3 vidt muligt sikres, samtidig med at der tilfgres mervaerdi til omra-

det. Klimasikring skal ske i forhold til klimasikring af omr@det som helhed. Se

afsnit om "Klima og miljg”.

Ny bebyggelse skal respektere fglgende byggelinjer

e 4 meter fra kgrebanekanter p8 interne veje i hele planomradet

e 11 meter pd den sydlige side af Sjaellandsgade, i delomrade 2

° 10 meter grgn zone/byggelinje i delomrade 2, nord for Vejle A. Dog kan
derizonen etableres stgjafskaermning, og klimasikringsanlaeg/bygninger.

° 10 meter fra vejskellet til vejstraekningen Toldbodvej, Windfeld-Hansens
Gade og @sterbrogade (Havneruten), der forventes udvidet.

Se mere i afsnittet “Vej-, sti- og parkeringsforhold”.

Planomradet ligger centralt i Vejle midtby, og iseer den vestlige del af plan-
omrédet indgdr som en del af oplevelsen af Vejle by, set fra den overordnede
vejstraekning Toldbodvej/Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade, der er en af
indfaldsvejene til Vejle by. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om
bebyggelsens placering og ydre fremtraeden, hegn samt en raekke bestem-
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melser om skiltning.

For at skabe et roligere og mere harmonisk gaderum langs vejstrakningen
Toldbodvej mv. skal bygninger langs vejstraekningen i delomrade 2, 3, 4 og 5
placeres med del af facaden i byggelinjen langs vejstraekningen, og bygninger
skal som udgangspunkt placeres vinkelret p& sidegaderne.

En eventuel stgjafskeermning langs Vejle & skal gives et visuelt ensartet
udtryk hele vejen langs 8en. De enkelte byggerier syd for Sjeellandsgade kan
eventuelt anvendes som stgjskaerm, sa en eventuel stgjmur langs 8en ikke
behgver at vaere gennemgaende, sd laenge stgjgraensevaerdier overholdes.
Se principskitse, om stgjafskaermning nedenfor samt side 13.

Bygninger langs indfaldsvejen (i delomrdde 2, 3, 4 og 5) skal have en hgj
arkitektonisk standard. Der er ikke bestemmelser om materialer, men det er
afggrende, at bygningers udtryk har en harmonisk og smuk fremtraeden ved
et samlet valg af materialer, konstruktioner og detaljer. Det gaelder uanset
bygningers anvendelse til administration, produktion, handel eller lager.

Bebyggelse i den gstlige ende af delomrade 1 og 2 ud mod Vejle Fjord skal
gives en udformning af hgj arkitektonisk veerdi, eller der skal etableres en grgn
afskaermning ud mod fjorden for at opnd en harmonisk og praesentabel front.

For delomrade 6, der ligger langs adgangsvejen til den nye bydel ved Vejle
Lystbadehavn, er ligeledes indarbejdet bestemmelser, der giver omradet
langs Dyrskuevej kvalitet.

Der kan foretages matrikulaere andringer, der er i overensstemmelse med
bebyggelsens udformning og brug efter lokalplanens retningslinjer. Ifglge

bygning tradhegn med beplantning stajveern

Eksempel p8 princip for placering af stgjafskaermning og bebyggelse. Der kan ogs8 etabe-
res ngdvendige anlaeg/bygninger til klimasikring

treeraekke
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kommuneplanens generelle retningslinjer er mindstegrundstgrrelsen for
erhvervsomrader 1.200 m2. Der gives i lokalplanen mulighed for at udstykke
grunde bade stgrre og mindre end 1.200 m2. Lokalplanen fastlaegger sdledes
ikke en mindstegrundstgrrelse for udstykning. Udstykning indenfor erhvervs-
havnens arealer kraever godkendelse af Havnebestyrelsen.

Hvis der skal ske udstykning som sokkelgrunde, skal der tinglyses deklara-
tioner, der sikrer vejadgang og diverse forsyningsledninger til den enkelte
sokkelgrund, samt til sikring af overholdelse af spildevandsplanens aflgbs-
koefficienter.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomrddet vejbetjenes fortsat fra de eksisterende veje Toldbodvej,
Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade, der Igber langs omr8dets vestlige
afgraensning. Herfra ledes trafikken ind i planomrddet ad de eksisterende
veje Sjeaellandsgade, Pakhusgade, Sydkajen, Nordkajen, Strandgade samt
Dyrskuevej.

Der kan anlaegges nye veje og jernbanespor indenfor lokalplanomradet,
eksempelvis en forlaengelse af Pakhusgade og eksisterende jernbanespor til
det yderste sydgstlige areal pa sydkajen. Beliggenhed af nye veje og jernba-
nespor angives imidlertid ikke i lokalplanen, da det forudsaettes at ske efter
behov i takt med omrédets anvendelse og udbygning.

Nye veje udlaegges i en bredde p& mindst 16 meter, med en kgrebanebredde
p& mindst 8 meter og to rabatter af mindst 4 meter.

Lokalplanen fastleegger flere byggelinjer.

Der fastlaegges en byggelinje pd 10 meter fra vejskellet til Toldbodvej,
Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade. Vejstraekning forventes udvidet, jf.
Mobilitetsplanen, og form&let med byggelinjen er at skabe mulighed herfor.
Ved udmaling af 10 meter fra vejskel skal ses bort fra mindre “indhak” i
skelbilledet langs vejen.

Derudover fastlaegges byggelinjer langs veje inde i planomradet, for at sikre
oversigtsarealer og eventuelt mangvre-/svingbanearealer foran bygningerne.
Hermed sgges at forbedre trafiksikkerheden. Byggelinjerne er pa 4 meter fra
kgrekant for veje inde i planomrédet.

Endelig fastholdes den eksisterende lokalplans bestemmelse om en byg-
gelinje pd 11 meter pa den sydlige side af Sjaellandsgade (i delomride 2).
Byggelinjen skal medvirke til at sikre, at bygningerne syd for Sjeellandsgade
kan etablere kgrsels-, svingbane- og mangvreareal nord for bebyggelsen i
stedet for ud mod Vejle A.

Byggelinjerne er vist p8 kortbilag 3 (dog ikke byggelinjer pa 4 meter).

Der stilles i lokalplanen krav om parkeringspladser pr. m2 etageareal. Da
der i erhvervsomradet er mulighed for forskellige bygningsanvendelser med
forskellige parkeringsbehov, er lokalplanens krav til parkeringspladser for-
skelligt, afhangig af om der er tale om bygninger til lager, siloer o.lign. eller
gvrig virksomhedsbyggeri, eller kontorbyggeri, eller butikker.

Der er ligeledes krav om cykelparkering.
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Lokalplanen giver mulighed for at haeve terreennet i ngdvendigt omfang af kli-
mamaessige hensyn. S&fremt det sker, skal overgangen fra nuvaerende niveau
udformes bla. under hensyn til den transport, der skal ske p8 veje og pladser.

Der kan etableres sti indenfor den 10 meter brede grgnne zone nord for Vejle A.
Ubebyggede arealer

Lokalplanen deekker et erhvervsomréde, og en del af de ubebyggede area-
ler kan sdledes anvendes til oplag og drift. De ubebyggede arealer skal ved
beplantning, befaestelse eller lignende give et harmonisk helhedsindtryk i
omradet. I den vestligste del af delomrdde 2 samt i delomrade 3, 4 og 5 skal
udendgrs oplag, affaldscontainere mv. i videst muligt omfang afskeermes af
hensyn til synligheden og oplevelsen fra vejstraekning Toldbodvej, Windfeld-
Hansens Gade og @sterbrogade (Havneruten), der Igber langs omradets
vestlige afgraensning.

Langs denne vejstraekning fastlaegges en byggelinje pd 10 meter fra vejskellet
til eventuel vejudvidelse (Havneruten). Arealet mellem vejskel og byggelinje
ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse, oplag, udstilling og lignende.
Arealet skal anvendes til vejudvidelse og have en bymaessig karakter bade
med hensyn til belaegning og beplantning. Det gnskes med lokalplanen at
sikre en ensartet beplantning med enkeltstdende traeer, lav beplantning
mv. langs vejstraekningen, for at skabe et praesentabelt forareal mod vejen.
Vejstraekningen indgé’]r som en af de overordnede indfaldsveje til Vejle by, og
indgdr i oplevelsen af byen. Endvidere gnskes med beplantning at bidrage til
en grgnnere midtby.

Der m3 ligeledes ikke opsaettes hegn i byggelinjearealet. Der kan opsaettes
hegn indenfor lokalplanomradet, s&fremt de ikke fremstar markante set i for-
hold til vejstraekningen Toldbodvej, Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade.
Hegn, der er synlige fra vejstraekningen, skal ved beplantning, udformning
eller lignende bearbejdes, s& de er s8 lidt synlige som muligt.

Der kan sikres det ngdvendige lys til driften pd arbejdsarealer og p& parke-
ringsarealer, samtidig med at det via placering, orientering, afskeermning og
valg af lyskilder skal sikres, at der ikke sker en vaesentlig lyspdvirkning af de
neerliggende virksomheder og den omkringliggende by.

Det er ogsd vigtigt, at belysninger langs Toldbodvej mv. far en karakter, s&
den enkelte ejendom/grundlejemadl praesenterer sig med kvalitet fra vejen.

Lokalplanen indeholder muligheder for klimasikring af omradet, eksempelvis
kan terraenet haeves i ngdvendigt omfang. Overgangen fra nuvaerende niveau
skal udformes under hensyn til bebyggelse, veje og pladser.

Der kan af klimamaessige hensyn etableres beplantede volde langs Vejle A.

I den eksisterende lokalplan er der udlagt et areal til en grgn zone p8 10 meter
langs nordsiden af Vejle A. Dette fastholdes i denne nye lokalplan, idet der
fortsat gnskes skabt en grgn sammenhaeng, hvor den rekreative oplevelse langs
den gnskes sikret. Hermed indarbejdes hensyn til, at der i kommuneplanen er
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udlagt en breemme langs &en som en potentiel gkologisk forbindelse gennem
byen. Den grgnne zone, som males fra gverste vandkant, fastlaegger en byg-
gelinje pd 10 meter. Den grgnne zone skal anvendes som grgnt rekreativt
omréde, til beplantning samt eventuelt stiforlgb. Beplantningen skal give en
grgn sammenhaeng i form af en lang raekke traeer som f.eks rgdel, smabladet
lindetrze eller lignende. I den grgnne zone ma der ikke opfgres bebyggelse og
indrettes oplag, dog ma der etableres stgjafskarmning, og af klimamaessige
hensyn terreenreguleres og opfgres anleeg/bygveerker i ngdvendigt omfang
mod oversvgmmelser. Se principskitse herfor side 10 samt nedenfor.

De hidtidige lokalplaner for omrddet har ikke indeholdt krav om opholdsareal
svarende til 10 % af etagearealet, som angivet i kommuneplanens generelle
retningslinjer for erhvervsomréder. Da lokalplanen daekker et eksisterende
erhvervsomrade, fastholdes kun krav om et passende omfang af opholdsareal,
svarende til bygningsreglementet.

I forhold til eventuelle kontorer o.l. i de gamle mgllebygninger beliggende
Mgllegade 12, udlaegges ingen udendgrs opholdsarealer.

Bebyggelse i den gstlige ende af delomr@de 1 og 2 ud mod Vejle Fjord skal
gives en udformning af hgj arkitektonisk veerdi, eller der skal etableres en
grgn afskaermning ud mod fjorden for at opnd en harmonisk og praesentabel
front. Afskaermningen kan bestd af samme type beplantning som nzevnt langs
Vejle &, f.eks rgdel, smabladet lindetrae eller lignende.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING
Natura 2000-omrade
Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i Iokalplanomr%det forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer

6m

2,2m

Eksempel p& princip for placering af st@jafskaermning, beplantning og evt sti nord for 8. Der kan
0gsé etableres ngdvendige anlaeg/bygninger/terreenreguleringer i forhold til klimasikring.
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derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-
lzegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Naturbeskyttelsesloven

A-beskyttelseslinje

Et areal i den sydvestligste del af planomrddet er omfattet af 8-beskyttelseslin-
jen, se kortbilag 2. A-beskyttelseslinjens formal er at sikre dens landskabelige
vaerdier. A-beskyttelseslinjen regnes 150 meter fra vandlgbets gverste kant,
og indenfor denne afstand er der forbud mod at bygge, beplante eller aendre
i terreenet. Kommunen kan dispensere fra linjen.

Omrédet er undtaget fra byggelinjen, da det jeevnfgr naturbeskyttelsesloven
efter den hidtidige lovgivning har vaeret undtaget.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.
Vejle Museerne har ikke p& forhdnd kendskab til fortidsminder i omradet.

Anden lovgivning

Det fremgﬁr af havnelovens § 6, stk. 2, at havnearealer skal prioriteres anvendt
til erhvervsmaessige aktiviteter, der understgtter sgtransport, eller til andre
aktiviteter, der forudseetter havnenaer beliggenhed, inden for rammerne af
den valgte organisationsform. S&fremt arealerne ikke kan udlejes til disse
aktiviteter, kan havnen udleje arealerne til andre formal.

Lokalplanen er i overensstemmelse hermed. Den giver mulighed for bade
havnerelateret og ikke havnerelateret erhvervsmeaessig anvendelse.

Kommuneplan 2017-2029

Hovedstruktur

Ifglge kommuneplanens mal for erhvervsomrader skal planlaegningen sikre,
at erhvervsvirksomheder placeres, s8 transport af varer og arbejdskraft kan
ske let og hensigtsmeaessigt. Samtidig skal der tages hensyn til omgivelserne
ved en zoneopdeling af virksomhederne, séledes at de mest miljgbelastende
placeres laengst vaek fra f.eks. boliger og natur.

Erhvervsomrader skal planlaegges med udgangspunkt i principper for baere-
dygtig byudvikling. Det betyder, at arealforbruget skal minimeres, og at
infrastrukturen skal optimeres i forhold til kollektiv trafik og cyklister og
fodgaengere.

Der skal ggres en seerlig indsats for, at specielt virksomhederne langs ind-
faldsvejene og andre markante omrdder praesenterer sig harmonisk og med
en hgj kvalitet i arkitekturen.

I kommuneplanen er det et mal for havneanleeg, at Trekantomradets cen-
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trale placering inden for transportomradet for gods skal fastholdes. Der skal
derfor fortsat sikres god tilgeengelighed til havnene ved udbygning af vej- og
jernbanenettet.

Lokalplanen daekker et allerede eksisterende og lokalplanlagt erhvervsom-
rade i den centrale del af Vejle midtby. Omradet fastholdes i lokalplanen som
erhvervsomrade, og der gives yderligere erhvervsmaessige anvendelsesmu-
ligheder, for at sikre god udnyttelse af erhvervsomrddet/havnearealerne.
Erhvervsomradet ligger centralt i forhold til det overordnede vej-, sti- samt
jernbanenet. Lokalplanen andrer ikke pa dette.

I lokalplanen er indarbejdet miljgmaessige bufferzoner ud mod den omkring-
liggende by, som en miljgmaessig overgang mellem erhvervshavn og den til-
graensende by. Ligeledes indeholder lokalplanen krav til bebyggelse og arealer
ud mod den tilgraensende indfaldsvej Toldbodvej mv. vest for planomradet.

Retningslinjer

Indenfor lokalplanomradet er der i kommuneplanen en raekke arealudpeg-
ninger. Disse er naevnt i de naeste afsnit, hvor ogsd lokalplanens eventuelle
pdvirkning er beskrevet.

Lavbundsarealer

Ifglge Vejle Kommuneplan 2017-2029 skal lavbundsarealer som udgangs-
punkt friholdes for byggeri og anlaeg, som kan forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau genskabes, eller som kan hindre muligheden for, at det
vilde dyre- og planteliv styrkes.

Dele af sydkajen pd Vejle Erhvervshavn er udpeget som lavbundsareal i

Sydkajen - set fra Havnepladsen
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kommuneplanen, se kortbilag 2. Omradet er imidlertid allerede omfattet af
lokalplaner, der giver mulighed for anvendelse af arealerne til erhverv, og
anvendt til dette. Det nye plangrundlag medfgrer ikke a&ndringer.

Geologisk bevaringsveerdi

I de szerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader m& landskabstraekkene
og deres indbyrdes overgange og sammenhaeng ikke slgres eller gdelsegges
af gravning, terraenopfyldning, bebyggelse, tekniske anleeg, skovbeplantning
eller kystsikring.

Hele planomrddet er omfattet af det szerlige veerdifulde geologiske beskyt-
telsesomrade. Tilsvarende geelder for naesten hele Vejle midtby og Vejle Adal.
Planomradet er allerede udlagt og anvendt til erhverv, og det nye plangrundlag
vurderes ikke at medfgre sendringer ift. udpegningen som seerligt veerdifuldt
geologisk beskyttelsesomrade. Udpegningen er ikke vist p8 kortbilag.

Potentielle gkologiske forbindelser

Ifglge kommuneplanen skal de potentielle naturomrader friholdes for byggeri,
anlaeg og andret arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette
nye naturomrader eller etablere sammenhange mellem eksisterende natur-
omrader.

Vejle R og en braemme langs 8en er udlagt som en potentiel gkologisk for-
bindelse gennem byen. Der bliver i lokalplanen taget hensyn til dette ved,
at der mod Vejle & sikres en 10 meter bred breemme, med bl.a beplantning.

Klima/oversvgmmelse

I Vejle Kommunes klimatilpasningsplan er risikoen for oversvgmmelser kort-
lagt og indsatsen mod dette prioriteret. Planen danner udgangspunkt for at
indarbejde klimatilpasning i planlaegningen, s3 risiko for oversvgmmelser
fra stigende vandstande og skybrud minimeres. I klimatilpasningsplanen er
udpeget 26 omrader i kommunen, hvor der skal tages stilling til en indsats.
Vejle midtby, herunder lokalplanomrddet, er udpeget som 1. prioritet, dvs.
et omrdde, som det er valgt at seette fokus p3.

Ifglge kommuneplanen m& der ikke udlaegges arealer til en anvendelse, der
hindrer tilpasning til klimazendringer p8 laengere sigt. Ved fremtidig planlaeg-
ning og byggeri i et risikoomrade for oversvgmmelse skal der ske en sikring
mod en vandstand p& op til 2,5 (DVR90).

Nye byudlaeg, etablering af nye bebyggelser eller eendret arealanvendelse i et
oversvgmmelsestruet omrade, som er udpeget jf. EU’s oversvgmmelsesdirektiv
eller kommunernes klimatilpasningsplaner, kan kun ske, hvis nyt byggeri pa
nye arealer er klimatilpasset og dermed sikret mod oversvgmmelse.
Arbejdet med klimatilpasningsplanens undersggelser og indsatser er pabe-
gyndt, men ikke afsluttet.

Lokalplanen erioverensstemmelse med klimatilpasningsplanen. Lokalplanen
indeholder krav om sikringskote for fremtidigt byggeri og anlaeg og giver
mulighed for klimasikringstiltag. Se efterfglgende afsnit om “Klima og miljg”.

Geeldende rammer

1.1.E.1
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Rammeomrdde 1.1.E.1 daekker stgrstedelen af lokalplanomrddet. I kommu-
neplanen er rammeomradets anvendelse fastlagt til erhvervsformal, hvor der
kun m3 indrettes bebyggelse til fremstillings-, vaerksteds-, engroshandels- og
oplagsvirksomhed og servicevirksomhed, som skgnnes at have naturlig drifts-
maessig tilknytning til havnen, eller behov for godstransport med jernbane.
Der ma ikke indrettes butikker og boliger i omrédet. I de dele af omradet,
der graenser mod anden anvendelse, skal der tages saerlige miljg- og byar-
kitektoniske hensyn.

Miljgklassen er 3-6, den maksimale bygningshgjde er 10 meter, og der ma
maksimalt bygges 3 m3 pr. m2. Byradet kan tillade, at en bygning eller dele
af en bygning opfgres i en stgrre hgjde end angivet i de generelle rammebe-
stemmelser, sdfremt szerlige hensyn til drift, indretning eller arkitektonisk
fremtraeden ggr sig geeldende.

Langs Vejle A fastlaegges en byggelinje p& 10 meter malt fra gverste vand-
Igbskant. Arealet mellem byggelinjen og gverste vandlgbskant skal anvendes
som grgnt rekreativt omrade, til eventuelle stgjreducerende anlaeg samt
beplantning og eventuelt stiforlgb. Inden for den grgnne zone ma& der ikke
opfgres bebyggelse, indrettes oplag eller foretages terraenreguleringer.
Omraderne betragtes som en stgjkonsekvenszone i forhold til de tilstgdende
boligomrader. I relation til miljglovgivningens retningslinjer vedr. ekstern stgj
fra virksomheder skal omradet betragtes som omradetype 2.

Der udleegges 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal, og ved seerlig anvendelse
fastsaettes parkeringskravet efter forholdene. P8 Sydkajen udlaegges 1 p-plads
pr. 150 m2 etageareal for omrédet fra Toldbodvej til Sdr. Tvaergade og Jernvej.

1.1.E.2

Et mindre areal i den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af ramme
1.1.E.2. I kommuneplanen er omradets anvendelse fastlagt til erhvervsformal,
som kontorer, udstilling og undervisning, hotel og restaurationsvirksomhed,
mindre butikker til omrédets daglige forsyning eller butikker, der har relation
til vandsport og lignende, og erhverv som veerksteds- og servicevirksomhed,
som har naturlig tilknytning til vandsport, og kan indpasses uden gener i
omrédet. Det kan anvendes til offentlige formal, som f.eks. lystb&dehavn med
tilhgrende faciliteter som klubhuse og lignende, vinteropmagasinering til bde,
rekreative omrader, bygninger til vandsport og lignende. Det kan anvendes
til boligformal, hvis de miljgmaessigt kan indpasses i omradet.

Bygninger kan efter en seerlig planlaegning opfgres i op til 50 meter, hvis de
kan indpasses arkitektonisk i omradet.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 100, og miljgklassen er 1-2.

I relation til miljglovgivningens retningslinjer vedrgrende ekstern stgj fra
virksomheder skal omradet betragtes som omr%detype 3. Beliggenhed,
stgrrelse og udformning af anlaeg og bebyggelse skal tilpasses placeringen
i kystlandskabet.

Opholds- og parkeringsarealer fastsaettes i hvert enkelt tilfaelde under hen-
syntagen til anvendelsen.

Lokalplanlaegningen skal sikre, at rammeomrédet indrettes s8ledes ved pla-
cering af bebyggelser og afveergeforanstaltninger, at der ikke opstdr miljg-
problemer ved havnevirksomhedernes lovlige drift. Rammeomrédet kan kun
udnyttes p8 en made, som sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier
for stgj, stav og lugt kan overholdes.
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1.1.C.28

Et omrdde i den vestlige del af lokalplanomrddet er omfattet af ramme 1.1.C.28.
I kommuneplanen fastlaegges anvendelsen til centerformal i form af liberale
erhverv, hoteller, restauranter og udvalgsvarebutikker med tilhgrende facili-
teter, herunder parkeringshuse.

Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 20 meter, og bebyggelsen m3 ikke
opfgres i mere end 5 etager. Dog kan bygninger efter en szerlig planlaegning
opfgres i op til 60 meter, hvis de kan indpasses arkitektonisk i omradet. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 280 % for den enkelte ejendom.
Miljoklassen er 1-2.

Der skal reserveres areal til vejanleeg (Havneruten), og bebyggelsen skal
opfgres pd baggrund af en samlet planlaegning.

Desuden geelder der en raekke generelle rammer for erhvervsomrader:

e Bebygget areal m3 hgjst vaere 1/2 af grundarealet max. 3 m3 pr. m2

e  Mindste grundstgrrelsen er 1.200 m2

e Felles opholdsareal skal veere 10 % af etagearealet

e  Parkering fastsaettes i hvert enkelt tilfaelde under hensyntagen til anven-
delsen

Og folgende generelle ramme for centeromrader:

e Den maksimale bebyggelsesprocent fglger rammen for det aktuelle
omrade

e  Feelles friareal skal mindst veere 10 % af grund

e  Parkering skal mindst veere 1 pr. 50 m?

Kommuneplantillaeg nr. 12

Med kommuneplantilleeg nr. 12 sker indholdsmaessige sendringer i de eksi-

Vejle A - set fra Toldbodvej
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sterende rammer 1.1.E.1, 1.1.E.2 0og 1.1.C.28.

Kommuneplantillzegget udarbejdes for at udvide anvendelsesmulighederne
til ogsd at omfatte ikke-havnerelaterede erhverv i planomraddet mv. Med
tilleegget justeres miljgklasser, der gives flere udstykningsmuligheder, der
gives mulighed for terreenaendringer til klimasikring, bebyggelsesmuligheder
andres svarende til byggemuligheder i geeldende lokalplaner, samt justeringer
i forhold til parkering og opholdsareal.

Derudover tilfgjes tekst om klimatilpasning i de enkelte rammer, idet Vejle
midtby er udpeget som risikoomréde for oversvgmmelser, og kommuneplanen
indeholder en retningslinje herom.

Derudover sker en mindre geografisk justering mellem ramme 1.1.E.2 og
1.1.0.15.

Strukturplan

Vejle Byrdd vedtog i 2004 et Idéoplaeg til helhedsplan for Vejle Havn, der var
udarbejdet i samarbejde mellem Vejle Erhvervshavn, Vejle Kommune og PLOT
A/S. Idéoplaegget viste Igsninger pd en sammenhaeng mellem havn og by og
fjordlandskab, sa der kunne skabes samspil mellem disse.

Idéoplaegget indeholdt et oplaeg til fremtidig planlaegning af Vejle Havn, samt
en helhedsplan for havnens omkringliggende omrader og langsigtede visioner
for Vejle Havn.

M3lsaetningen i idéoplaegget var, at Vejle Havn pd et gkonomisk baeredygtigt
grundlag fortsat skulle tilbyde erhvervslivet ydelser inden for en kommunal
selvstyrehavns forretningsomrade. Ligeledes var det en malsaetning, at Vejle
Erhvervshavn i samarbejde med brugerne ville udvikle og forskgnne havnens
arealer efter retningslinjerne i idéoplaegget, s& godsh8ndtering, virksomheds-
sammensaetning og bygningsarkitektur ville blive placeret hensigtsmaessigt i
forhold til hinanden, til gavn for brugere og borgere.

Lokalplanen fastholder den aktuelle og lokalplanudlagte anvendelse af plan-
omrédet til erhvervsformal, og lokalplanen indeholder bufferzoner, der med-
virker til, at virksomhedssammensatning sker hensigtsmaessigt miljgmaessigt
i forhold til virksomhederne og den omkringliggende midtby.

Lokalplan

Stgrstedelen af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 56 for Vejle
Havn, og en del af lokalplanomradets sydlige del er omfattet af lokalplan nr.
1079 for et erhvervsomrade ved Sjzellandsgade og Stdlvej.

For arealer langs Toldbodvej mv. gaelder derudover temalokalplan nr. 142
om smukkere indfaldsveje samt temalokalplan nr. 1000 om facader og skilte
i Vejle midtby.

Ved endelig vedtagelse af aktuelle lokalplan nr. 1246 ophaves hele lokalplan
nr. 1079, samt stgrstedelen af lokalplan nr. 56, samt den del af lokalplan nr.
1000 og lokalplan nr. 142, der ligger inden for det omr@de, som lokalplan
nr. 1246 daekker. Relevante bestemmelser fra lokalplanerne overfgres til
lokalplan nr. 1246.
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En mindre del af lokalplan nr. 56 (ca. 3 ha) aflyses ikke endnu, idet den omfat-
ter et areal i sgterritoriet, som ikke er kommuneplanlagt. Aflysning af denne
resterende del af lokalplan nr. 56 - og dermed lokalplan nr. 56 i sin helhed - vil
ske efter normal procedure.

Servitutter
Indenfor lokalplanomradet er tinglyst en lang raekke servitutter. Ingen af
servitutterne vurderes at konflikte med lokalplan nr. 1246.

Der er tinglyst adskillige servitutter om varmeforsyning/fjernvarme/naturgas
samt om forsyning/aflgb. Disse servitutter skal respekteres.

Yderligere er tinglyst servitutter om antenner og andre tekniske anlaeg ift.
mobiltelefoni og sirener. Den nye lokalplan aendrer ikke pd hgjdebestemmelser
ift. den geeldende lokalplan.

Derudover er tinglyst en raekke lejekontrakter med virksomheder indenfor
planomradet. Den nye lokalplan giver mulighed for supplerende anvendelser.
Der er ligeledes tinglyst to servitutter fra 2010 om de private fzellesveje
Dyrskuevej og Kahytten. Servitutternes indhold er ikke i konflikt med lokal-
planen. Tilsvarende geelder for to servitutter fra fgr 1900, som vedrgrer
jernbanespor og vej.

Endelig er der tinglyst en raekke servitutter, som kan overvejes aflyst, idet de
er uaktuelle eller fejlagtig tinglyst pd ejendommene. Servitutterne vurderes
ikke at konflikte med det nye plangrundlag.

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler
er tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Andre relevante planer

Risikostyringsplan

Vejle midtby, herunder lokalplanomrdet, er udpeget som risikoomrdde for
oversvgmmelser. Der er derfor udarbejdet en risikostyringsplan som en del
af implementeringen af EU’s oversvemmelsesdirektiv. Det fremgar af "Risi-
kostyringsplan for oversvgmmelse Vejle Midtby”, at der skal fastleegges en
sikringslinje i forhold til Vejle Fjord og undersgges, hvilket sikringsniveau
der skal veere for havnen og byen. Endvidere skal det sikres, at udlgb til
havnebassin og Vejle A sikres, s fjordvand ikke kan tilledes aflgbssystemet
og oversvgmme omradet. Arbejdet med disse forhold er pdbegyndt, men
ikke afsluttet.

Lokalplanen er i overensstemmelse hermed. Lokalplanen indeholder krav om
sikringskote for fremtidigt byggeri og anlaeg og giver mulighed for klimasik-
ringstiltag. Se efterfglgende afsnit om “Klima og miljg”.

Ejerstrategi for Vejle Erhvervshavn

Vejle Byrad vedtog i november 2018 en ejerstrategi for Vejle Erhvervshavn.
Man gnsker at fastholde og udvikle gkonomiske veerdier, ligesom man gnsker
sammenhang mellem erhvervshavnens funktioner samt byrédets overord-
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nede strategier for kommunens udvikling, herunder kommune- og lokalplaner,
erhvervsudvikling samt miljg- og klimapolitik.

Vejle Erhvervshavn er en bynaer havn. Det pdhviler havnebestyrelsen og byra-
det, via dialog, at sikre, at havnens virksomheder kan udvikles samtidig med,
at byen kan udvikle sig omkring havnen, uden at der opstar miljgkonflikter.
Vejle by og Vejle Erhvervshavn er i risiko for oversvgmmelse ved stormflod.
Der skal vedtages en strategi for stormflodssikring af by og havn. Det p8hviler
Havnebestyrelsen at medvirke til realiseringen af strategien og stormflods-
sikre havnen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med ejerstrategien erhvervshavnen.
Lokalplanen indeholder miljgmaessige bufferzoner mellem by og havn, ligesom
den indeholder krav og muligheder i forhold til at klimasikre planomradet.

Til orientering fremgar det ogsd af ejerstrategien, at Vejle Byrdd gnsker, at
arealer pd nordkajen over en 8rraekke udfases af havnens arealer og overgdr
til byudvikling. Dette vedrgrer ikke denne lokalplan. Mulighed for byudvikling
vil kraeve nye lokalplaner.

Mobilitetsplan

I 2018 vedtog byradet Mobilitetsplan 2018-2030. Lokalplanomr&det graenser
mod vest op til Toldbodvej, Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade. Disse
veje indgar i streekningen mellem Horsensvej og Ibaek Strandvej - i mobili-
tetsplanen betegnet som Havneruten. Havneruten forventes udbygget fra to
til fire spor, s den ogsd i fremtiden kan afvikle den stigende trafik mellem
nord og syd, samt trafikken fra de mange tilsluttede veje. Vejen skal desuden
understgtte boszetning pd dele af havneomrdderne og betjene den aktive
erhvervshavn i Vejle. Vejen forventes lagt i en tunnel under Havnepladsen.
Der er ikke taget beslutning om at gennemfgre vejudvidelse/tunnel.

En udvidelse fra to til fire spor har betydning for placeringen af bebyggelse i
lokalplanomradet, der netop ligger umiddelbart vest for Havneruten. For at
give mulighed for vejudvidelse er der i lokalplanen indarbejdet en byggelinje
p& 10 meter fra vejskellet, som angivet pa kortbilag 3. Der er allerede i den
eksisterende lokalplan nr. 1079 udlagt en 10 meter byggelinje for delomrade
2. Denne fastholdes for delomrade 2 og viderefgres til delomrdde 3, 4 og 5.

Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for arkitekturpolitikkens retningslinjer. Det er arkitek-
turpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhangende forlgb
mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg og opholds-
arealer skal tilfgre omr@det en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opnd visuel forskgnnelse i erhvervs-
omréder. Det gaelder bdde bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeg og
omgivelserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav,
som mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg
og landskabelige omgivelser.

I denne lokalplan kommer arkitekturpolitikken til udtryk i, at der stilles krav
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om, at bebyggelsen i delomrade 2, 3, 4 og 5 langs vejstraekningen Toldbodvej/
Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade skal fremtraede harmonisk og have en
arkitektonisk fremtraeden, der giver omradet langs vejen en kvalitet. Der er
krav om, at facader pé’l bebyggelse i delomrade 2, 3, 4 og 5 langs vejen skal
brydes af f.eks. gennemlyste vinduespartier, materialeskift, fremrykninger og
forskydninger. Tilsvarende geelder for delomrade 6 ved Dyrskuevej. Desuden
indeholder lokalplanen bestemmelser om hegn samt en reekke bestemmelser
om skiltning.

Derudover skal de ubebyggede arealer langs vejstraekning ved beplantning,
befaestelse eller lignende have et udseende, der giver et harmonisk helhedsind-
tryk i omradet. Der stilles sdledes krav om, at i den vestligste del af delomrade
2 samt i delomrdde 3, 4 og 5 skal udendgrs oplag, affaldscontainere mv. i
videst muligt omfang afskaermes af hensyn til synligheden fra vejstraekning
Toldbodvej mv. (Havneruten).

Bebyggelse i den gstlige ende af delomr@de 1 og 2 ud mod Vejle Fjord skal
gives en udformning af hgj arkitektonisk veerdi, eller der skal etableres en grgn
afskaermning ud mod fjorden for at opnd en harmonisk og praesentabel front.

Endelig udlaegges nord for Vejle A et 10 meter bredt grgnt baelte, som tilfgrer
kvalitet og visuel forskgnnelse bade til erhvervsomradet og til den rekreative
del af omradet omkring 8en.

Beeredygtighed og klima

I Vejle Kommuneplan 2017-2029 star, at byerne skal vaere baeredygtige, ved
at planleegningen skal understgtte og udvikle byers unikke identitet og poten-
tialer gennem aktiv hensyn til kulturmiljg, arkitektur og landskab. Udvikling
af byer, boliger og byggeri skal fremmes gennem klimatilpasset, baeredygtig
og ressourcebesparende planlaegning.

Identitet og sundhed
Planlaegningen skal veaere med til udvikling af mange forskelligartede og
levende bymiljger for at skabe identitet. Byerne skal indrettes, s8 de frem-
mer en sund livsstil.

Lokalplanomradet ligger centralt placeret i Vejle midtby og er allerede pd
nuveerende tidspunkt lokalplanlagt til erhverv. Erhvervsomrédet med arbejds-
pladser ligger med naerhed til stier, cykelstier og kollektiv trafik. Dette sendres
ikke med den nye lokalplan.

Klima og miljo

I nye lokalplaner skal redeggres for hvordan lokalplanomradet tilpasses
klimaaendringerne, ved at der stilles relevante krav om klimatilpasning, og
ressourceforbruget skal mindskes.

Vejle midtby, herunder lokalplanomrédet, er udpeget som risikoomrdde for
oversvgmmelser, og er omfattet af risikostyringsplanen og klimatilpasnings-
planen, som omtalt i tidligere afsnit.
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I forbindelse med lokalplan nr. 1246 udarbejdes kommuneplantilleeg nr. 12,
for relevante kommuneplanrammer, hvor der indarbejdes tekst om afveerge-
foranstaltninger i forhold til klimasikring.

I lokalplanen er der stillet krav om en sikringskote p& 2,5 (DVR90) for frem-
tidigt byggeri og anlaeg. Det betyder, at fremtidig planlaegning og byggeri
samt anlaeg skal veere sikret mod en vandstand i kote 2,5. Sikringen kan ske
pé forskellige m&der - f.eks. ved at haeve byggeriet/anlaegget, sikre bygnin-
gen/anlagget (eksempelvis med skodder/porte, hgjtvandsvarn, murveerk,
heevet kajkant), indrette og/eller konstruere bygningen/anlaegget til at kunne
modst8 vand i kote 2,5 meter. Anlaeg og bygninger (incl. indhold), der kan
tale oversvgmmelse uden skader/vaerditab er undtaget.

Endvidere er der i lokalplanen givet mulighed for at haeve terreenet af kli-
mamaessige hensyn i ngdvendigt omfang indenfor lokalplanen, og dermed
medvirke til at klimasikre omrddet. Overgangen fra nuveaerende niveau til
haevet terraen udformes under hensyn til kommende bebyggelse og transport
pé veje og pladser.

Der kan desuden etableres ngdvendige anlaegs- og bygningsmaessige for-
anstaltninger mod oversvgmmelser o. lign. (hgjtvandsveern, murvaerk mv).
S&danne anlaeg skal ved udformning og placering indpasses i forhold til
omgivelserne, samt tage hensyn til kontakten til fjorden. Det er et gnske, at
s8danne klimatiltag udformes, s8 eksisterende bymaessige veerdier s8 vidt
muligt sikres, samtidig med at der tilfgres mervaerdi til omradet. Klimasikring
skal ske i forhold til klimasikring af omradet som helhed.

Retningslinjen for hdndtering af tag- og overfladevand i kommuneplanen er,
at ved lokalplanlaegning af nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og
overfladevand handteres teaettest muligt pd kilden. Vandet skal skabe flere
rekreative veerdier til glaede for borgerne, virksomheder og turister, og sd det
o0gs4 tilfgrer omr@derne arkitektoniske og rekreative kvaliteter.

Lokalplanen indeholder ikke konkrete krav i forhold til hé’mdtering af tag- og
overfladevand, idet omrédet bdde er fzelleskloakeret og separatkloakeret, og
overfladevand kan udledes til Vejle Fjord og Vejle A.

Kommuneatlas

I den tidligere Vejle Kommune er alle bygninger opfgrt fgr 1940 registreret
til at have en bevaringsveaerdi i Vejle Kommuneatlas. Kommuneatlasset har
fastlagt en bevaringsveerdi for den enkelte bygning p& en karakterskala fra 1 til
9, hvor 1 er den bedste. Bevaringsveerdierne er inddelt i fglgende kategorier:
1 - 3: Hgj bevaringsveerdi

4 - 6: Middel bevaringsvaerdi

7 - 9: Lav bevaringsvaerdi

Bygninger, der har bevaringsveerdi 1-4, er udpeget som bevaringsveerdige i
kommuneplanen.

N&r en bygning er optaget som bevaringsvaerdig i kommuneplanen, betyder
det, at bygningen ikke m& nedrives, fgr nedrivningsanmeldelsen har veeret
offentligt bekendtgjort, og kommunen har meddelt ejeren, om kommunen
vil nedleegge forbud mod nedrivning. Det er ikke et generelt forbud mod
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nedrivning, men en vurdering fra sag til sag.

Indenfor planomradet er flere bygninger fastlagt med bevaringsvaerdi. Mgl-
legade 12 er udpeget som bevaringsveerdig, med bevaringsveardi 2-4.
Jeppe Jensensgade 26, Sydkajen 34 og Toldbodvej 1 har alle en middel beva-
ringsvaerdi pd 5, hvorved de ikke er udpeget som bevaringsvaerdige i kom-
muneplanen. Bygninger med bevaringsvaerdi er vist pd kortbilag 2.

Tilgaengelighed

I Vejle Kommuneplan 2017-2029 stér, at ved planlaegning af nye boligomrader
skal tilgeengelighed for alle borgergrupper taenkes ind i indretningen af byens
rum og offentlige pladser, og der skal sikres tilgaengelighed for handicappede.
I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.
Tilgaengeligheden i omrédet reguleres via bygningsreglementet. Lokalplan-
omrédet giver ikke mulighed for boliger.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en szerlig planlaegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone gaelder der saerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andringer fordrsaget
af lokalplanen rent visuelt pdvirker omgivelserne.

Lokalplanomrddet ligger i byzone og er derfor ikke omfattet af kystnaerheds-
zonen. Planloven stiller dog seerlige krav til planlsegning i de kystnaere dele
af byzonen, hvor bebyggelsen pdvirker kysten visuelt.

Planomradet er allerede omfattet af lokalplanlaegning, der giver mulighed for
bebyggelse i op til 10 meter, samt bygninger eller bygningsdele i en stgrre
hojde, sdfremt szerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngd-
vendigggr det. Dette fastholdes i denne lokalplan. Det nye plangrundlag vil
ikke medfgre pdvirkning af den kystnzere del af byzonen.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Ifglge planloven skal der i en lokalplan, der muligggr etablering af butikker,
ggres rede for pavirkningen af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

I lokalplanen gives mulighed for, at deri delomréde 6 kan anvendes maksimalt
600 m?2 til butiksformal, hvor den enkelte butik m& ikke overstige 300 m2.
Der skal vaere tale om butikker til omrddets daglige forsyning eller butikker,
der har relation til vandsport o. lign. Det kan b3de vaere udvalgsvare- og
dagligvarebutikker.

Det antal kvadratmeter, der med lokalplanen kan anvendes til butikker, vil
veere en naturlig del af Vejle midtby, og det nye omréde med boliger, erhverv
og sgsport ved Vejle Lystbadehavn. Hele lokalplanomradet ligger helt centralt
placeret i Vejle by, og i neerhed til byens overordnede vejnet. Endelig stiller
lokalplanen krav om de ngdvendige parkeringspladser. Det vurderes ikke,
at kommende butikker vil pdvirke den eksisterende bebyggelse i omradet,
friarealer og den trafikale situation i naevneveerdig grad.
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Forsyning

Vand
Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsyning
fra et alment vandveerk.

Varme
Lokalplanomrddet er omfattet af Vejle Kommunes Varmeplan. Der er kollektiv
varmeforsyning (naturgas) i omradet.

Opfgres bebyggelsen som lavenergibebyggelse, meddeler byradet efter
ansggning dispensation fra tilslutningspligten.

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrdder, der er eller bliver udlagt
til kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

Omradet er kun delvist omfattet af Vejle Kommunes Spildevandsplan. Der
er bdde tale om feelleskloakerede arealer og separatkloakerede arealer. Der
udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, hvoraf det vil fremg3, at indspu-
lingsbassinet spildevandskloakeres, idet regnvand afledes via private anlaeg.
Tillaegget vil ogsd indeholde bestemmelser om, at ejendomme skal sepa-
ratkloakeres i omrédder, der i dag er fzelleskloakerede ved nyt byggeri eller
gennemgribende ombygning/renovering af eksisterende bygninger.

Det skal sikres, at der etableres Igsninger, som tilbageholder stof og olie
i forbindelse med fremtidige, direkte udledninger i henholdsvis Vejle & og
Vejle Fjord.

Andelen af befzestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer, pd de enkelte
grunde ma ikke overstige 70 % for hele sydkajen og 60 % for nordkajen
jeevnfgr Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er
helt eller delvist uigennemtrangelige for vand.

Miljgforhold

Jordforureningsloven

Omradet er klassificeret som lettere forurenet, jeevnfar jordforureningsloven.
Dette har blandt andet konsekvenser for jordflytninger i omrddet. Region
Syddanmark kortlaegger arealer efter jordforureningsloven, hvor der enten
er mistanke om forurening (Vidensniveau 1) eller konstateret jordforurening
(Vidensniveau 2).

Matrikel nr. 34a, 34as, 34ay og 71a Engene, Vejle Jorder, samt 191a og 192a
Vejle Bygrunde er helt eller delvist kortlagt p& Vidensniveau 1. Matrikel nr.
34a, 34d, 34as og 71a Engene, Vejle Jorder er helt eller delvist kortlagt pd
Vidensniveau 2. Se kortbilag 2.
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Dette kan have konsekvenser for de tilladelser, der skal sgges ved bygge- og
anleegsarbejder.

Stgj, lugt, stov og luftforurening
Miljgstyrelsens vejledende miljgmaessige graenseveerdier skal overholdes.

Stoj

Det er et formal med lokalplanen at skabe en planmaessig og miljgmaessig
overgang mellem erhvervshavnen og den omkringliggende Vejle midtby, s8
miljgmaessige konflikter mellem by og havn undg8s - til gavn for sdvel hav-
nens virksomheder som for byen. Der er sdledes indarbejdet bufferzoner i
lokalplanen. I bufferzonerne gives mulighed for at placere virksomheder med
lavere miljgklasse og dermed lavere miljgp&virkning i forhold til naboarealer.

Virksomhederne p& havnen reguleres i dag og fremadrettet med de hidtidige
stgjgraenser inden for havneomradet (60/60/60 dB(A) dag/aften/nat). Samtidig
er der allerede stgjmaessige begraensninger i forhold til eksisterende mere
stgjfalsomme anvendelser uden for lokalplanforslagets omréde. Virksomheder,
iseer ved udkanten af Vejle Erhvervshavn, er allerede i dag begraenset i deres
stgjmaessige forhold af stgjgraenser ved centeromrdder (blandet boliger og
erhverv) svarende til 55/45/40 dB(A) dag/aften/nat.

Virksomhedernes stgjforhold vil sdledes ogs8 fremover blive reguleret efter
miljgbeskyttelsesloven med udgangspunkt i miljgklasser og anvendelser i og
omkring planomradet.

S&fremt der indrettes kontorer o.lign i bygningerne p& Mgllegade 12, i del-
omréde 1, skal de indendgrs stgjgraenser overholdes. Ekstern stgj pa faca-
den ma3 ikke overstige 60 dB(A), hvilket er den graense, der gaelder indenfor
lokalplanomr&det, for omradets virksomheder i dag.

Lugt, stov og luft

Der sker ingen andringer i lokalplanen, der vil stille skeaerpede krav til luft-
forurening. Graensevaerdier for luftforurening skal allerede i dag overholdes
uden for virksomhedens skel (lejemal).

Andringerne i miljgklasserne vurderes heller ikke at give begreensninger eller
skaerpede krav i forhold til de eksisterende forhold.

S&fremt der indrettes kontorer o.lign i bygningerne p& Mgllegade 12, i del-
omréde 1, er det udlejers/bygherres ansvar at sikre, at de vejledende graen-
seveerdier for luftforurening og lugt er overholdt indendgrs, ved luftindtag.

Produktionsvirksomheder

Planloven indeholder regler, der giver kommuner mulighed for at udpege
erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder. Desuden er der mulig-
hed for at udlaegge konsekvenszoner omkring disse.

Lokalplanen omfatter et allerede lokalplanlagt og eksisterende erhvervsom-
rade med en beliggenhed centralt i Vejle midtby. De eksisterende lokalplaner
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fastlaegger anvendelsen til havneformal. Med denne nye lokalplan suppleres
anvendelsesmulighederne til ogsd at omfatte andre erhverv end havnerela-
terede erhverv.

I forbindelse med lokalplan nr. 1246 indarbejdes ikke et “omrdde forbeholdt
produktionsvirksomheder”, ligesom der ikke udleegges konsekvenszoner.
Vurderingen af om der gnskes udpeget sddanne omréder, og i givet fald hvilke
omré&der, vil ske pd baggrund af en samlet vurdering af kommunens erhvervs-
arealer som helhed, og det vil ske ved naeste revision af kommuneplanen.
Det vurderes, at erhvervsomrddet er sikret som fglge af lokalplanen.

Vejle Kommune har i samarbejde med rddgiver og pa baggrund af miljg-
godkendelser, miljgtilsyn mv. foretaget en kortlaegning af de eksisterende
virksomheder p& havnen, og deres drift i forhold til stav/Iuft, lugt og stgj,
samt en registrering af kendskab til udvidelsesgnsker. Ud fra dette materiale
er der gennemfgrt en vurdering af, i hvilket omfang de enkelte virksomheder
vil blive pdvirket af det nye plangrundlag.

Radgiver har foretaget en gennemgang af virksomhederne for at vurdere, om
den nye lokalplan giver a&ndringeri det rdderum, den enkelte virksomhed har.
Det er vurderingen, at det generelt gaelder, at havnevirksomhederne i et eller
andet omfang allerede i dag har begraensninger i forhold til miljgpavirkninger
i form af stgv, lugt og stgj, idet der allerede i dag er en vis naerhed til Vejle
by. Lokalplanen aendrer ikke pa disse begraensninger. Via bufferzoner med
lavere miljgklasser tydeligggres det i lokalplanen, at der specielt i forhold til
lokalplanomradets yderomrader skal vaere opmaerksomhed p& naboskabet til
mere miljgfglsom anvendelse.

Samlet vurderes det nye plangrundlag ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning,
idet der allerede er tale om et lokalplanlagt erhvervsomrade, med placering
centralt i Vejle midtby. Dette gaelder ogsd produktionsvirksomheder udenfor
lokalplanomrédet.

Risikovirksomhed

Inden for planomradet, p8 nordkajen af Vejle Erhvervshavn, ligger en eksiste-
rende risikovirksomhed. I henhold til Erhvervsministeriets bekendtggrelse af
21. april 2016 skal planmyndigheden inddrage hensynet til risikoen for stgrre
uheld i planlaegningen forud for fastlaeggelse af bestemmelser for arealanven-
delsenien kommune- og lokalplan, som omfatter arealer, der ligger neermere
end 500 meter eller inden for en stgrre passende sikkerhedsafstand fra en
risikovirksomhed.

Planomradet er allerede omfattet af lokalplaner, der udlaegger omradet til
erhverv med havnerelaterede formal. Med det nye plangrundlag udvides
anvendelsen til ogsd at omfatte ikke-havnerelaterede erhverv i planomradet.
Det vurderes, at der i forhold til anvendelsesmulighederne i det nye plan-
grundlag for erhvervshavnen ikke er tale om markante aendringer af allerede
geeldende befolkningsmaessige forhold i omradet.

Det er vurderet, at indholdet af det nye plangrundlag i forhold til det geeldende
plangrundlag, udelukkende vil medfgre andringer af underordnet betydning
i forhold til tidligere risikovurderinger.

Risikomyndighederne for Brenntag Nordic A/S, Vejle er blevet hgrt.
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Risikomyndighederne (Arbejdstilsynet, Trekantomrddets Brandvaesen, Syd-
gstjyllands Politi, Miljgstyrelsen) havde ingen bemaerkninger.

MILIJGSCREENING AF LOKALPLANFORSLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planernes pavirk-
ning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.
Planerne er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimati-
ske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser og arkitektonisk og arkaesologisk arv, stgrre menneske- og natur-
skabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes
forhold mellem disse faktorer.

Planerne (forslag til lokalplan nr. 1246 og kommuneplantillaeg nr. 12) er omfat-
tet af miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 13a, jf. pkt. 10a, men vurderes at
veere omfattet af undtagelsesbestemmelsen for § 8, stk. 1, nr. 1, jeevnfor § 8,
stk. 2, og er derfor ikke miljgvurderet. Kommunen har vurderet, at planerne
kun medfgrer mindre andringer i planer omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1, og at
andringerne i planerne ikke kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Lokalplanen daekker et eksisterende erhvervsomrade ved Vejle Erhvervs-
havn, i Vejle midtby. Planomradet p& ca. 56 ha (heraf ca. 4 ha sgterritorie)
er allerede omfattet af lokalplaner og kommuneplanrammer. Lokalplanerne
fastlaegger omradets anvendelse til havnerelateret erhverv. Den nye lokalplan
er udarbejdet efter gnske fra Vejle Erhvervshavn. Med det nye plangrundlag
gives mulighed for, at omradet tillige kan anvendes til ikke-havnerelaterede
erhverv. Nye virksomheder vil ligesom de eksisterende virksomheder skulle
overholde gaeldende miljglovgivning.

Den maksimale virksomhedsklasse i det gaeldende plangrundlag er klasse 6.
Det fastholdes i den nye lokalplan (delomrade 1). I den nye lokalplan indar-
bejdes bufferzoner (delomrade 2-6) langs lokalplanens ydre graenser. I buf-
ferzonerne fastlaegges lavere miljgklasser/virksomhedsstgj, og dermed lavere
miljgpavirkning, for at skabe en overgang mellem erhvervshavn og omkring-
liggende midtby. Virksomheder i bufferzonerne vil i forvejen veere reguleret
miljgmaessigt i forhold til de eksisterende anvendelser i den omkringliggende
midtby. Bufferzonerne vil sdledes stort set i realiteten svare til de nuvaerende
miljgmaessige begraensninger i forhold til midtbyen.

I forhold til produktionsvirksomheder i omradet udlaegges ikke i forbindelse
med lokalplan nr. 1246 “omrdde forbeholdt produktionsvirksomheder”, eller
konsekvenszoner. Udlaeg heraf vil ske ved naeste kommuneplanrevision ud fra
en samlet vurdering. Det vurderes, at erhvervsomradet er sikret som fglge af
lokalplanen. I forhold til de eksisterende produktionsvirksomheder i omradet
er det vurderet, at de allerede i dag er begraenset miljgmaessigt pga. naerhed
til Vejle by. Det vurderes ikke, at lokalplanen sendrer p& disse begraensninger.
Kommuneplantillaegget udarbejdes for at udvide anvendelsesmulighederne til
ogsé at omfatte ikke-havnerelaterede erhverv i planomradet. Med tillaegget
justeres miljgklasser, der gives mulighed for terreenaendringer til klimasikring,
bebyggelsesmuligheder a&ndres svarende til byggemuligheder i geeldende
lokalplaner samt mindre justeringer.
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Det nye plangrundlag vurderes ikke at medfgre sendringer i forhold til tra-
fikbelastningen. I lokalplanen er udlagt en bred byggelinje langs Toldbodvej,
Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade til eventuel vejudvidelse (jf. Mobi-
litetsplanen).

Planomradet er allerede omfattet af lokalplaner, der udlaegger omraddet til
erhverv med havnerelaterede formal. Det nye plangrundlag vil ikke medfgre
andringer i forhold til vind (turbulens), visuelt, eller skyggemaessigt, idet de
gxeldende lokalplanbestemmelser om bygningshgjder mv. fastholdes i den
nye lokalplan.

Inden for planomradet ligger en risikovirksomhed. Det vurderes, at der i forhold
til anvendelsesmulighederne i det nye plangrundlag ikke er tale om markante
aendringer af allerede gaeldende befolkningsmaessige forhold i omrédet.
Vejle midtby, herunder lokalplanomrddet, er udpeget som risikoomrade for
oversvgmmelser. Lokalplanen indeholder krav og muligheder i forhold til
klimasikring mod forhgjet vandstand. Fremtidig byggeri og anlaeg skal veere
sikret mod en vandstand i kote 2,5, og der gives mulighed for terraenregulering
samt anleeg mv. mod oversvgmmelser.

I den eksisterende lokalplan er udlagt en grgn zone p& 10 meter langs nordsiden
af Vejle A. Det fastholdes i den nye lokalplan. Den grgnne zone skal anvendes
som grgnt omrdde samt eventuelt klimasikring, stgjafskaermning og stiforlgb.
Ved Vejle & er et areal i den sydvestligste del af planomradet omfattet af
3-beskyttelseslinjen. Omradet er imidlertid undtaget fra byggelinjen, da
det jeevnfgr naturbeskyttelsesloven efter den hidtidige lovgivning har veeret
undtaget.

I forbindelse med endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1246 blev det besluttet
at fjerne stgjgreenserilokalplanens bestemmelsesdel, herunder stgjgraenser i
bufferzonerne, og i stedet beskrive og praecisere stgjforholdene i lokalplanens
redeggrelsesdel. Kun stgjgreenser for de gamle mgllebygninger fastholdes i
bestemmelserne.

AEndringen vurderes ikke at medfgre veesentlige stgjmaessige eendringer, da
virksomheder p& erhvervshavnen allerede i dag er begraenset stgjmaessigt i
forhold til den omkringliggende by. Virksomhedernes stgjforhold vil sdledes
o0gsé fremover blive reguleret efter miljgbeskyttelsesloven med udgangspunkt
i miljoklasser og anvendelser i og omkring planomradet.
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Lokalplan nr. 1246

Erhvervsomrade, Vejle Havn

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 287 af 16. april 2018 med senere andringer)
fastsaettes fplgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omr8de.

§1 Formdl

Lokalplanens formal er

at give mulighed for, at planomradet bade kan anvendes til havnerela-
teret erhverv og andre erhvery,

at udlaegge bufferzoner i forhold til miljgklasser for at skabe en plan-
maessig og miljgmaessig overgang mellem erhvervshavnen og den
omkringliggende Vejle midtby, og

at indeholde krav og muligheder i forhold til at klimasikre planomradet
mod forhgjet vandstand ved eksempelvis stormflod og skybrud

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist p& kortbilag 1, og omfat-
ter hele matr.nr. 700, 71a, 34a, 34ao og 34ay, samt del af matr.nr.
690c, 7000bn, 34d, og 34as Engene, Vejle Jorder. Desuden omfatter
lokalplanen hele matr.nr. 191a, 7000m, 192a samt del af matr.nr.
7000¢ Vejle Bygrunde. Derudover omfattet lokalplanen ca. 4 ha i
sgterritorie.

Lokalplanen omfatter ogsa alle parceller, der efter den 11.04.2019
udstykkes inden for lokalplanomradet.

2.2 Omradet er beliggende i byzone.
2.3 Lokalplanomrddet opdeles som vist pd kortbilag 1 i felgende del-

omrader: 1, 2, 3, 4, 5 og 6.

§ 3 Anvendelse

Hele lokalplanomradet

3.1 Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation,
regnvandsbassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.
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Delomrade 1

3.2

3.3

3.4

Delomrade 1 ma kun anvendes til havnerelateret erhverv og andre
erhverv i miljgklasse 2-6 (jf. h&ndbog om miljg og planlaegning),
sdsom fremstillings-, veerksteds-, engroshandels- og oplagsvirk-
somhed og servicevirksomhed, samt kajaktiviteter.

I delomrade 1 kan endvidere indrettes kontorer o.l. i de gamle mgl-
lebygninger Mgllegade 12. Se placeringen pa kortbilag 3.

Delomridets gstligste del kan anvendes til indspulingsbassin, se
kortbilag 2 og 3. Indspulingsbassinet kan efter opfyldning anvendes
efter de bestemmelser, der gaelder for delomradet.

Delomrade 2

3.5

3.6

Delomrade 2 ma kun anvendes til havnerelateret erhverv og andre
erhverv i miljgklasse 2-5 (jf. h&ndbog om miljg og planlaegning),
sdsom fremstillings-, vaerksteds-, engroshandels- og oplagsvirk-
somhed og servicevirksomhed, samt kajaktiviteter.

Delomradets gstligste del kan anvendes til indspulingsbassin, se
kortbilag 2 og 3. Indspulingsbassinet kan efter opfyldning anvendes
efter de bestemmelser, der geelder for delomradet.

Delomréde 3

3.7

Delomrade 3 ma kun anvendes til havnerelateret erhverv og andre
erhverv i miljgklasse 2-5 (jf. h&ndbog om miljg og planlaegning),
sdsom fremstillings-, vaerksteds-, engroshandels- og oplagsvirk-
somhed og servicevirksomhed, samt kajaktiviteter.

Delomrade 4

3.8

Delomrade 4 m& kun anvendes til havnerelateret erhverv og andre
erhverv i miljgklasse 2-4 (jf. hdndbog om miljg og planlaegning) i
form af liberale erhverv samt fremstillings-, vaerksteds-, engros-
handels-, oplags- og servicevirksomhed, samt parkeringshuse og
kajaktiviteter.

Delomrdde 5

3.9

Delomrade 5 m& kun anvendes til havnerelateret erhverv og andre
erhverv i miljgklasse 2-5 (jf. h&ndbog om miljg og planlaegning),

LOKALPLAN NR. 1246
VEJLE KOMMUNE

BESTEMMELSER 31



sdsom fremstillings-, vaerksteds-, engroshandels- og oplagsvirk-
somhed og servicevirksomhed.

Delomrdde 6

3.10 Delomrdde 6 ma kun anvendes til havnerelateret erhverv og andre
erhverv i miljgklasse 2-3 (jf. handbog om miljg og planlaegning) i
form af kontorer, udstilling, mindre butikker til omradets daglige
forsyning, eller butikker, der har relation til vandsport og lignende.
Butikker kan bade veaere udvalgsvare- og dagligvarebutikker. Omr&-
det kan tillige anvendes til erhverv som veerksteds-, service- og
fremstillingsvirksomhed samt engroshandel og oplag.

8§ 4 Udstykning

4.1 Der kan foretages matrikulzeere sendringer, der er i overensstemmelse
med bebyggelsens udformning og brug i henhold til lokalplanens
retningslinjer. Der er ikke en mindstegrundstgrrelse for udstykning.

4.2  Hvis der skal ske udstykning som sokkelgrunde, skal der tinglyses
deklarationer, der sikrer vejadgang og diverse forsyningsledninger
til den enkelte sokkelgrund, samt til sikring af overholdelse af spil-
devandsplanens aflgbskoefficienter.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

5.1 Vejadgang til lokalplanomrédet skal som hidtil ske fra Toldbodvej/
Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade videre ad Sjeellandsgade,
Pakhusgade, Sydkajen, Nordkajen, Strandgade og Dyrskuevej som
vist pa kortbilag 3.

5.2 Lokalplanomrddet kan anvendes til trafikale anlaeg i forbindelse
med udvidelse/omlaegning af Toldbodvej, Windfeld-Hansens Gade
og @sterbrogade (Havneruten).

5.3 Nye veje udlaegges i en bredde pd mindst 16 meter, med en kgre-
banebredde p& mindst 8 meter og to rabatter af mindst 4 meter.

5.4 Vendepladser skal etableres med en udformning i overensstemmelse
med de til enhver tid geeldende vejregler.

Byggelinjer
5.5 Der fastlaegges en byggelinje pd 10 meter fra vejskellet langs Told-
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bodvej, Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade (Havneruten). Se
kortbilag 3.

5.6 Der fastlaegges en byggelinje pa 11 meter fra kerebanekant syd for
Sjeellandsgade. Se kortbilag 3.

5.7 Der fastlaegges byggelinjer pd 4 meter fra kgrebanekant ved veje
internt i planomradet.

5.8 Der kan eventuelt etableres en sti i den grenne zone/byggelinje pd
10 meter nord for Vejle &.

Klima

5.9 Afklimamaessige hensyn kan terraenet haeves i ngdvendigt omfang.
Overgangen fra nuvaerende niveau/terraen skal udformes under
hensyn til bl.a. den transport, der skal ske pa veje og pladser.

P-pladser

5.10 Derskaludlzegges 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal for kontorbyggeri,
liberale erhverv og butikker, samt 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal
for gvrig virksomhedsbyggeri, og 1 p-plads pr. 150 m2 etageareal
for bygninger til lager, siloer o. lign.

5.11 Der udlaegges 1 cykel p-plads pr. 200 m2 erhveryv, 1 cykel p-plads
pr. 50 m2 kontorer, liberalt erhverv o. lign., og 1 cykel p-plads pr.
50 m2 butik.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet
mere end 10 meter over niveauplan/terraen, dog kan en bygning,
en del af en bygning eller tekniske anlaeg opfgres i en stgrre hgijde,
safremt sarlige hensyn til drift, indretning eller arkitektonisk frem-
traeden ggr sig geeldende. S8danne bygninger skal primaert sgges
placeret i de p& kortbilag 3 viste omrader i delomrdde 1 for szerlige
hgj bebyggelse.

6.2 Bygninger skal enten opfgres i en afstand af mindst 2,5 meter fra
skel/lejemal mod anden grund/lejemal eller i skel/lejemal (brand-

mur).

6.3 Der fastlaegges en byggelinje p& 10 meter langs Toldbodvej mv, se
§ 5.5. Arealet mellem vejskel og byggelinje ma ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse. Se kortbilag 3.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Bygninger i delomrade 2, 3, 4 og 5 ud mod vejstraskningen Told-
bodvej, Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade skal placeres med
del af facaden i byggelinjen mod vejstraekningen mod Toldbodvej/
Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade og vinkelret pa sidegaderne,
dog kan dette afviges i mindre omfang, safremt forhold vedrgrende
indgange eller lignende, eller saerlige driftsmaessige forhold ngd-
vendigggr dette.

Der fastlaegges byggelinjer pa 4 meter fra kgrebanekant ved veje
internt i planomradet, se § 5.7.

Der fastlaegges en byggelinje pa 11 meter fra kgrebanekant syd for
Sjeellandsgade, jf. § 5.6. Se kortbilag 3.

Inden for hvert af delomrdderne 1, 2, 3 og 5 ma det samlede rum-
fang af bygninger ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal.

Inden for delomrdde 4 m& bebyggelsesprocenten ikke overstige 100 %.
Inden for delomrdde 6 m& bebyggelsesprocenten ikke overstige 100 %.

I delomrdde 1 kan indrettes kontorer o.l. i de gamle mgllebygninger
Mgllegade 12, se kortbilag 3. Ved en anvendelse som kontorer o. lign.
er det udlejers/bygherres ansvar, at de vejledende graensevaerdier
for Iuftforurening og lugt er overholdt indendgrs, ved luftindtag.
Desuden skal vejledende indendgrs stgjgranser overholdes. Ekstern
stgj pa facaden ma ikke overstige 60 dB(A), hvilket er den graense,
der gzelder indenfor lokalplanomradet for omradets virksomheder.
Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier,
samt bygningsreglementet.

Fremtidigt byggeri og anlaeg skal veaere sikret mod en vandstand i
kote 2,5 (DVR90). Anlaeg og bygninger (incl. indhold), der kan tdle
oversvgmmelse uden skader/veaerditab er undtaget.

Der kan i hele planomrédet etableres ngdvendige anlaegs- og byg-
ningsmaessige foranstaltninger mod oversvgmmelser o. lign. (hgjt-
vandsvarn, murvasrk mv). Sadanne anlaeg skal ved udformning og
placering indpasses i forhold til omgivelserne, samt tage hensyn til
kontakten til fjorden. Klimatiltag skal udformes, s& eksisterende
bymaessige vaerdier s& vidt muligt sikres, samtidig med at der tilfgres
mervaerdi til omradet. Klimasikring skal ske i forhold til klimasikring
af omradet som helhed.
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6.13 I delomrdde 2, pd nordsiden af Vejle &, fastlaegges en grgn zone/
byggelinje p& 10 meter malt fra gverste vandlgbskant. Arealet ma
ikke anvendes til bebyggelse, dog m& der etableres stgjafskaermning,
og af klimamaessige hensyn opfgres ngdvendige anlaeg/bygveerker
mod oversvgmmelse. Se § 6.11. Eventuel stgjafskaermning skal
gives et visuelt ensartet udtryk hele vejen langs den.

6.14 1 delomrdde 6 kan der placeres butikker til omradets daglige for-
syning eller butikker, der har relation til vandsport o. lign. Butikker
kan bade veere udvalgsvare- og dagligvarebutikker Det maksimale
etageareal for butikker er 300 m2. Det samlede etageareal, der kan
anvendes til butiksformal, er 600 mz2.

8§ 7 Bebyggelsens udseende

Feelles for alle delomr8der

7.1 Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller blzendende
og ma hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

7.2 Facadernes materialer skal fremstd med farver dannet af hvidt eller
sort eller disse farvers blanding eller som jordfarver.

7.3 Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver p& bygningen,
og de skal ved stgrrelse, skriftstype og farve tilpasses bygningens
arkitektur. Der kan opseettes logoer, hvis de er i harmonisk sam-
menhang med virksomhedens facadeskiltning. Blaandende spots

ma ikke anvendes.

7.4 Skilte m3 ikke have en reflekterende overflade, og de skal udfgres,
sa der ikke forekommer gennemlyste skilteflader, kun skrift og logo
ma& fremtraede gennemlyste, dog uden at blaende. Lys i skilte skal
vaere stationaert. Skilte ma ikke vaere bevaegelige.

7.5 Der ma ikke opsaettes lysband, elektroniske skaerme, LED/digitale
skaerme, billboards og lignende med skiftende tekster og andet
bevaegeligt lys.

7.6 Belysning skal veaere ensartet og sammenhaengende pa bygninger,
arbejdsarealer og parkeringsarealer.

7.7 Der kan sikres det ngdvendige lys til driften, samtidig med at det
via placering, orientering, afskaermning og valg af lyskilder skal
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7.8

7.9

7.10

sikres, at der ikke sker en vaesentlig lyspavirkning og blaending af
omkringliggende arealer/bygninger.

Solceller kan integreres i selve taget og facaden eller opsaettes
ovenpa taget og facaden. Solceller skal tilpasses taget eller facaden
arkitektonisk. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, rammer
og solceller skal have samme farve, de skal opsaettes i en firkant
0og med samme hzaldning som taget. Solceller kan opsaettes pa
flade tage, hvis stativet ikke er synligt. Afskeermning af stativet
skal tilpasses byggeriets farver og materialer.

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er
synlige fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en
diameter pd 1,0 meter.

Der kan etableres ngdvendige anlaegs- og bygningsmaessige foran-
staltninger mod oversvgmmelser o. lign. (hgjtvandsveaern, murvaerk
mv). S&danne anlaeg skal ved udformning og placering indpasses i
forhold til omgivelserne, samt tage hensyn til kontakten til fjorden.
Klimatiltag skal udformes, s& eksisterende bymaessige veerdier sd
vidt muligt sikres, samtidig med at der tilfgres merveerdi til omra-
det. Klimasikring skal ske i forhold til klimasikring af omradet som
helhed.

For delomr8de 2, 3, 4 og 5 mod Toldbodvej mv.

7.11

7.12

7.13

7.14

Bebyggelsen i delomrade 2, 3, 4 og 5 langs Toldbodvej/Windfeld-
Hansens Gade/@sterbrogade skal fremtraede harmonisk og have en
arkitektonisk fremtraeden, der giver omradet langs vejstraekningen
en kvalitet.

Facader pa bebyggelse i delomrdde 2, 3, 4 og 5 langs Toldbodvej/
Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade skal brydes af f.eks. gennem-
lyste vinduespartier, materialeskift, fremrykninger og forskydninger.

I delomrade 2, 3, 4 og 5 langs Toldbodvej/Windfeld-Hansens Gade/
@sterbrogade skal affaldslgsninger og tekniske installationer som
f.eks. varmepumper afskaermes og skal materiale- og farvemaessigt
fremtreaede i overensstemmelse med hovedbygningen.

I delomrade 2, 3, 4 og 5 langs Toldbodvej/Windfeld-Hansens Gade/
@sterbrogade kan der opstilles 1 fritstdende skilt pr. ejendom/
grundlejemal i form af sgjleskilt med hgjde pa 4 - 8 meter, en bredde
pa 1 - 2 meter og en dybde pa maksimal 1 meter. Hvis der er flere
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virksomheder p& ejendommen/grundlejemalet, skal der vaere en
samordning af navne pa sgjleskiltet.

7.15 Idelomrdde 2, 3, 4 og 5 langs Toldbodvej/Windfeld-Hansens Gade/
@sterbrogade skal skilte opstilles i en afstand af 5-10 meter fra
vejskel.

For delomr8de 1 og 2

7.16 Bebyggelse i den gstlige ende af delomrédde 1 og 2 ud mod Vejle
Fjord skal gives en udformning af hgj arkitektonisk veerdi, eller der
skal etableres en grgn afskaermning ud mod fjorden. Afskaermningen
kan bestd af samme type beplantning som naevnt langs Vejle R, i
form af en lang raekke traeer som f.eks rgdel, smabladet lindetrae
eller lignende.

For delomr8de 6

7.17 Bebyggelsen i delomrdde 6 skal fremtraade harmonisk og have en
arkitektonisk fremtraeden, der giver omrddet langs Dyrskuevej og
parken nordfor en kvalitet. Facader skal brydes af f.eks. gennemly-
ste vinduespartier, materialeskift, fremrykninger og forskydninger.
Derudover skal affaldslgsninger og tekniske installationer afskaermes
og fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

§8 Ubebyggede arealer

8.1 Der skal pa hver ejendom/grundlejemal udlaegges et passende
omfang af opholdsareal, svarende til bygningsreglementet. Safremt
der etableres kontorer o.lign. i de gamle mgllebygninger beliggende
Mgllegade 12, udlaegges ingen udendgrs opholdsarealer.

8.2 Derkan sikres det ngdvendige lys til driften p& arbejdsarealer og pd
parkeringsarealer, samtidig med at det via placering, orientering,
afskeermning og valg af lyskilder skal sikres, at der ikke sker en
vaesentlig lyspdvirkning af de naerliggende virksomheder og den
omkringliggende by.

8.3 Der mad ikke terreenreguleres med mere end +/- 1 meter i forhold
til byggemodnet terraen og ikke neermere skel end 1 meter. Dog
kan terraenet af klimamaessige hensyn haeves i ngdvendigt omfang.
Overgangen fra nuvaerende niveau skal udformes under hensyn til
kommende bebyggelse og transport pa veje/pladser. Klimatiltag skal
udformes, sa eksisterende bymaessige vaerdier sd vidt muligt sikres.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Der kan af klimamaessige hensyn etableres volde i ngdvendigt omfang
langs Vejle A. Disse skal beplantes.

Overfladevand skal hdndteres pa egen grund, hvor befaestelsesgraden
ikke ma overstige 70 % for hele sydkajen og 60 % for nordkajen
jeevnfgr Vejle Kommunes Spildevandsplan.

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes hustandsmgl-
ler/minimagller.

Solceller kan opsaettes pd terraen pd egen grund (lejemal), hvis
stativet ikke er synligt fra veje, stier og faellesarealer. Afskeermning
skal ske med beplantning eller fast konstruktion. Solceller skal veere
antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal have samme farve,
og solcellerne skal fremstd som et samlet anlzeg.

De ubebyggede arealer til drift og oplag skal ved beplantning,
befeestelse eller lignende have et udseende, der giver et harmonisk
helhedsindtryk i omradet. I den vestligste del af delomrade 2 samt
i delomrdde 3, 4 og 5 skal udendgrs oplag, affaldscontainere mv. i
videst muligt omfang afskaermes i forhold til vejstraekning Toldbod-
vej, Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade.

Der fastlaegges en byggelinje p& 10 m langs vejstraekningen Told-
bodvej, Windfeld-Hansens Gade og @sterbrogade. Se § 5.5. Arealet
mellem vejskel og vejbyggelinje ma ikke anvendes til nogen form
for bebyggelse, oplag, udstilling og lignende. Arealet skal anvendes
til vejudvidelse og have en bymaessig karakter bdde med hensyn
til beleegning og beplantning, i form af ensartet beplantning med
enkeltstdende traeer, lav beplantning mv.

Der m& ikke opsaettes hegn indenfor byggelinjen pd 10 meter fra
Toldbodvej mv. Der kan opszettes hegn indenfor lokalplanomrédet,
sdfremt de ikke fremstdr markante set i forhold til Toldbodvej/
Windfeld-Hansens Gade/@sterbrogade. Hegn, der er synlige fra vej-
straekningen, skal ved beplantning, udformning el. lign. bearbejdes,
sa de er s3 lidt synlige som muligt.

I delomrade 2, pa nordsiden af Vejle &, fastlaegges en grgn zone/
byggelinje pd8 10 meter malt fra gverste vandlgbskant. Arealet skal
anvendes som grgnt rekreativt omrade, til beplantning samt eventuel
stgjafskaermning og stiforlgb.

Beplantningen skal give en grgn sammenhang i form af en lang
raekke traeer som f.eks rgdel, smabladet lindetrae eller lignende.

I den grgnne zone ma der ikke opferes bebyggelse eller indrettes

38

LOKALPLAN NR. 1246

VEJLE KOMMUNE



oplag. Dog ma der af klimamaessige hensyn foretages ngdvendig
terraenregulering.

8.12 Bebyggelse i den gstlige ende af delomrdde 1 og 2 ud mod Vejle
Fjord skal gives en udformning af hgj arkitektonisk veerdi, eller der
skal etableres en grgn afskaermning ud mod fjorden. Beplantningen
skal give en grgn sammenhaeng i form af en lang raekke traeer som
f.eks rgdel, smabladet lindetreae eller lignende.

8§ 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret
- de i § 5 naevnte parkeringsarealer
- dei § 6 bestemmelser om at fremtidig byggeri og anlaeg skal veere
sikret mod en vandstand i kote 2,5 (DVR90).

9.2 Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljg-
styrelsens vejledende graenseveardier for stgj, lugt og stgv mv. er
overholdt.

8§ 10 Aflysning af lokalplan og servitutter

10.1 Lokalplan nr. 1079 ophaeves i sin helhed.
10.2 Lokalplan nr. 56 ophaeves inden for lokalplanomradet.
10.3 Lokalplan nr. 1000 ophaeves inden for lokalplanomradet.

10.4 Lokalplan nr. 142 ophaeves inden for lokalplanomradet.

8§ 11 Lokalplanens retsvirkninger

11.1 Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan, ma ejendomme inden for lokalplanens omrade ifslge § 18 i Lov
om planleegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

11.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidetil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

11.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
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principperne i planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.4 Byradet kan ekspropriere fast ejendom, nar det vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1246 og tillaeg nr. 12

Lokalplan nr. 1246 Erhvervsomrade, Vejle Havn og tillaeg nr. 12 til Vejle
Kommuneplan 2017-2029 er den 2. okt 2019 vedtaget af Vejle Byrad.

Byradet vedtog samtidig, at indsigerne orienteres om byradets behandling
af indsigelserne og om Teknik & Miljgs bemaerkninger til disse. Er du kom-
met med indsigelser til planen/planerne, er Teknik & Miljgs bemaerkninger,
der er vedtaget af byradet, vedlagt.

Lokalplanen er vedtaget med fglgende aendringer:

e De stagjgreenser, der star i lokalplanforslagets bestemmelsesdel, fier-
nes, og stajforholdene praeciseres i stedet i lokalplanens redegarel-
sesdel. Kun stgjgraenser for de gamle mgllebygninger fastholdes i
bestemmelserne.

Andringen vurderes ikke at medfere vaesentlige stajmaessige aen-
dringer, da virksomhederne pa erhvervshavnen allerede i dag er be-
greenset stgjmaessigt i forhold til den omkringliggende by. Virksom-
hedernes stgjforhold vil saledes ogsa fremover blive reguleret efter
miljgbeskyttelsesloven med udgangspunkt i miljgklasser og anven-
delser i og omkring planomradet.

Lokalplanen og tillaegget kan ses pad kommunens hjemmeside:
www.vejle.dk/lokalplaner http://www.vejle.dk/planer eller lokalplanen kan re-
kvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk eller
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af lokal-
planen og tilleegget, der offentliggeres den 7. oktober 2019 pa kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og klagevej-
ledningen for planen/planerne.

Venlig hilsen

Helle Thorhauge
Byplanlaegger, landinspektar

Teknik & Miljg - Plan

®
Kirketorvet 22 - 7100 Vejle TIf.: 76 81 22 30
plan@vejle.dk - www.vejle.dk

03-10-2019

Side 1 af 2

J. nr.: 01.02.05-P16-75-16

Kontaktperson:

Helle Thorhauge

Lokaltlf.: 76 81 22 63

E-post:HELLT@vejle.dk

Kirketorvet 22, 7100 Vejle

KOMMUNE Abningstider: Mandag-onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17, fredag kl. 9-14
Telefonabningstider: Mandag-onsdag kl. 8-15, torsdag kl. 8-17, fredag kl. 8-14



Side: 2/2

Vejle Kommunes behandling af dine personoplysninger

Vejle Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de data, som vi har modtaget om dig. Vi folger reglerne i Da-
tabeskyttelsesloven og Databeskyttelsesforordningen. Vores kontaktoplysninger fremgar af brevet.

Hvis du har spergsmal til vores behandling af dine oplysninger, er du altid velkommen til at kontakte vores databe-
skyttelsesradgiver Bech-Bruun Advokatpartnerselskab, CVR nr.38538071, Varkmestergade 2, 8000 Aarhus C
Du kan kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa felgende méder:

Telefonnummer: 72273002

E-mail: dpo.vejle@bechbruun.com

Sikker beskedfunktion via https://dpo.bechbruun.com/vejle

Vi opfordrer til, at du bruger den sikre beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder falsomme eller fortrolige
oplysninger.

Formaélet med behandling af dine data

Formalet med anvendelse af dine personoplysninger og det anvendte lovgrundlag til sagsbehandlingen fremgar af
brevet. Hvis vi videregiver dine data til andre databehandlere, fremgar det af brevet.

Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine data, indtil opbevaringspligten udleber, hvilket athaenger af den lovgivning, der er anvendst i for-
bindelse med sagsbehandlingen. Vejle Kommune sletter dine oplysninger, nir opbevaringspligten udleber, og et
eventuelt arkiveringskrav er opfyldt.

Retten til at traekke samtykke tilbage

I de tilfeelde, hvor du har givet samtykke til behandling af dine personoplysninger, har du til enhver tid ret til at
treekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gere ved at kontakte os pa de kontaktoplysninger, der fremgar af brevet.
Hvis du vaelger at trekke dit samtykke tilbage, pavirker det ikke lovligheden af vores behandling af dine personop-
lysninger pa baggrund af dit tidligere meddelte samtykke og op til tidspunktet for tilbagetreekningen. Hvis du tilba-
getraekker dit samtykke, har det derfor forst virkning fra dette tidspunkt.

Dine rettigheder

Du har efter Databeskyttelsesforordningen folgende rettigheder: Ret til at se oplysninger, ret til berigtigelse, ret til
indsigelse. I sarlige tilfeelde har du ret til sletning eller begraensning af behandling af dine data. Du kan lase mere
om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes rettigheder, som du finder pd www.datatilsynet.dk
Hvis du vil gare brug af dine rettigheder skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver.

Klagemuligheder

Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den made, vi behandler dine personoplys-
ninger pa. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger pd www.datatilsynet.dk




Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 07.10.19

Lokalplan nr. 1246 og tilleeg nr. 12
Erhvervsomrade, Vejle Havn

Planerne er vedtaget endeligt af byradet.

Klik her for at hente lokalplanen
Klik her for at hente tillsegget

Byradet har d. 02.10.2019 vedtaget lokalplan nr. 1246 og tillaeg nr. 12 til Vejle Kommuneplan 2017-
2029.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at planomradet bade kan anvendes til
havnerelaterede erhverv og ikke-havnerelaterede erhverv. Det er tillige et formal at udlaegge
bufferzoner som en overgang mellem erhvervshavn og midtby.

Lokalplanen er vedtaget med en aendring i forhold til forslaget.

De stgjgreenser, der star i lokalplanforslagets bestemmelsesdel, fiernes, og stejforholdene
preeciseres i stedet i lokalplanens redeggrelsesdel. Kun stgjgraenser for de gamle mallebygninger
fastholdes i bestemmelserne.

Andringen vurderes ikke at medfgre vaesentlige stajmaessige aendringer, da virksomhederne pa
erhvervshavnen allerede i dag er begraenset stgjmaessigt i forhold til den omkringliggende by.
Virksomhedernes stgjforhold vil saledes ogsa fremover blive reguleret efter miljgbeskyttelsesloven
med udgangspunkt i miljgklasser og anvendelser i og omkring planomradet.

Her kan du ogsa se planerne
Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle eller pa bibliotekerne i Vejle, Give, Egtved, Barkop og
Jelling. Lokalplanen kan kgbes for 100 kr. ved henvendelse til Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, Vejle.

Lokalplanen er bindende
Efter den offentlige bekendtggrelse af planen d. 07.10.2019 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet over retlige spargsmal. Klagen skal inden for 4 uger
efter offentligggrelsen, sendes til Planklagenaevnet via Klageportalen

For fritagelse af brug af klageportalen sendes begrundet anmodning til plan@vejle.dk eller Teknik
& Milja, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. Det koster et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for virksomheder og organisationer at klage. For oplysning om gebyr, og hvem der kan fritages for
brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.



